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2.

E ROZWOJU GMINY

Cel gtéwny
dgzenie do poprawy jakosci zycia mieszkancow, poprzez mozliwosc tworzenia
nowych miejsc pracy;
utrzymanie dominujgcych funkcji gminy rolniczo-osadniczej. Potozenie gminy
w sasiedztwie miasta Swiecia, wskazuje, iz przyszly rozwéj gminy zalezny
bedzie réwniez od kondycji gospodarczej miasta i jego znaczenia w sieci
osadniczej wojewodztwa;
przygotowanie i promowanie oferty atrakcyjnych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg oraz inwestycyjng (w obszarze rozwoju wielofunkcyjnego),
wskazanie terendw, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje generatoréw energii

odnawialnej tj. np. elektrowni wiatrowych.

Cele szczegotowe

Dla realizacji celu gtbwnego przyjeto nastepujgce cele szczegotowe:

2.

1. Cele gospodarcze i spoteczne

Dalszy rozwdj gospodarczy poprzez:

rozwoj lokalnego rynku pracy,

rozwoj przedsiebiorczosci, zwtaszcza matych i Srednich przedsigbiorstw,
tworzenie korzystnych ofert lokalizacyjnych w celu pozyskania inwestorow
tworzgcych nowe miejsca pracy, podmiotow z otoczenia biznesu oraz rozwoju
ustug o znaczeniu ponadlokalnym,

rolnictwo z preferencjg upraw rolniczych, sadowniczych i ogrodniczych w
systemie rolnictwa ekologicznego,

rekreacja i turystyka z preferencjg form krotkookresowych weekendowych
oraz turystyki krajoznawczej,

lesnictwo z preferencjg laséw ochronnych (wodno i glebochronnych), zieleni
wysokiej,

ochrona zasobow przyrodniczych i kulturowych, w tym krajobrazu.
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Poprawe warunkdéw zycia mieszkancow poprzez:

zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

rozwoj i podnoszenie standardu ustug,

rozwoj i podnoszenie standardu w zakresie infrastruktury spotecznej, edukaciji,
zdrowia, sportu i rekreacji,

zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna,

zapewnienie bezpieczenstwa publicznego.

2.2. Cele strukturalno-przestrzenne

Tworzenie tadu przestrzennego poprzez:

uporzgdkowanie struktury zabudowy mieszkaniowej,

wyeliminowanie konfliktow wynikajgcych z réznych sposobow uzytkowania
terenow,

przygotowanie terenéw pod zabudowe,

rozbudowe uktadu komunikacyjnego,

estetyzacje zabudowy i zahamowanie postepujgcego rozpraszania zabudowy,

dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych.

2.3. Cele ekologiczne:

ochrona istniejgcych zasobow Srodowiska poprzez ich kontrolowang
eksploatacje,

kontynuacja procesu porzgdkowania gospodarki Sciekowej i gospodarki
odpadami,

dalsze ograniczanie negatywnego oddziatywania na srodowisko i zdrowie

ludzi istniejgcych zaktadow produkcyjnych i innych zrédet zagrozen.

2.4. Cele kulturowe:

ochrona zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, a
takze innych zabytkow nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidenc;ji
zabytkow;

zaktualizowanie ewidencji zabytkow oraz poprzez opracowanie programu
opieki nad zabytkami, stworzenie podstaw do realnych dziatan ochronnych i

opiekunczych;
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- okreslenie rozwigzan niezbednych do =zapobiegania zagrozeniom dla
zabytkdéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania
zabytkéw do jak najlepszego stanu;

- utrzymanie, ustanowionych w dotychczasowych opracowaniach, stref ochrony
konserwatorskiej obejmujgcych obszary, na ktorych obowigzujg okreslone w
ustaleniach niniejszego studium ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na
celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow, a ktére wymagajg
ustalenia w ewentualnych planach miejscowych, oraz uwzglednienia przy
wydawaniu decyzji na terenach, na ktérych brak jest obowigzujgcego planu;

2.5. Cele techniczno-infrastrukturalne

- unowoczesnianie i rozbudowa uktadu komunikacyjnego,

- unowoczesnianie i rozbudowa systemu wodno-kanalizacyjnego,

- rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi

telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

Dla realizacji celu oraz kierunkéw rozwoju gminy niezbedne jest podjecie
nastepujacych dziatan:
1) w zakresie rynku pracy i kondycji gospodarczej:

a) stymulowanie rozwoju wybranych form przedsiebiorczosci, tworzenie
korzystnego klimatu inwestycyjnego w celu przyciggniecia na teren gminy
inwestorow,

b) przeprowadzenie restrukturyzacji rolnictwa w celu zwiekszenia jej
efektywnosci oraz zmniejszenia liczby ludnosci zawodowo zwigzanych z
rolnictwem; sterowanie odptywem nadmiaru sity roboczej z rolnictwa
poprzez stymulowanie rozwoju intensywnych, pracochtonnych form
dziatalnosci np. przetwérstwa rolnego, eksploatacji kopalin i ich
wzbogacanie (sortowanie) - umozliwienie zmian sposobu uzytkowania i
przebudowy istniejgcych zagréd rolniczych na inne ekonomicznie
uzasadnione cele.

c) ograniczenie bezrobocia, szczegdlnie wsréd mtodziezy, takze bezrobocia

ukrytego w rolnictwie, poprzez rozwijanie na terenie gminy funkcji
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2) w

3)w
te

a)

b)

d)

4) w

a)

b)

c)

5)w

ustugowych, ktorzy mogg w sposob znaczgcy zwiekszyc¢ lokalne dochody i
stac sie rynkiem zbytu na dobra i ustugi oferowane przez gmine (np. ustugi,
kultura, wypoczynek, agroturystyka).

zakresie szkolnictwa:

a) podniesienie jakosci nauczania w szkotach podstawowych oraz
osiggniecie wysokiego poziomu nauczania w gminnych gimnazjach -
rozbudowa i przebudowa istniejgcej bazy szkolnictwa podstawowego,

b) stymulowanie zmiany kwalifikacji oséb bezrobotnych oraz zatrudnionych
w rolnictwie w kierunkach umozliwiajgcych podjecie lub zmiane pracy,

zakresie podnoszenia jako$ci i sprawnosci infrastruktury spotecznej i
chnicznej:

rozbudowa oraz budowa urzadzeh infrastruktury spotecznej w wybranych

miejscowosciach oraz utrzymanie stanu dobrej jakosci ich funkcjonowania

w celu umozliwienia jak najtatwiejszego korzystania z nich,

rozbudowa urzgdzen infrastruktury technicznej, szczegdlnie urzgdzen

sieciowych, w celu umozliwienia obstugi jak najwiekszej liczby

mieszkancow w miejscowosciach o przewidywanym utrzymaniu lub

wzroscie rangi w sieci osadniczej,

unowoczesnianie posiadanej infrastruktury spotecznej i technicznej w celu

podniesienia standardu oferowanych ustug oraz poprawienia sprawnosci

urzadzen,

rozwoj systemow telekomunikacyjnych [ teleinformatycznych

przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania

na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie;
zakresie ochrony srodowiska:

ochrona uzytkow zielonych i ochrona gleb o wysokim potencjale

produkcyjnym,

ograniczenie w niektorych jednostkach lokalizacji przemystu i ucigzliwego

rzemiosta,

prowadzenie monitoringu lokalnego $rodowiska w rejonie obiektow

mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

zakresie ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni:
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a)

b)

f)

9)

h)

adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie terenow
zabudowy wsi,

adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy w
sgsiedztwie istniejgcych siedlisk,

mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy siedliskowej w sgsiedztwie
istniejgcych siedlisk,

koncentracje zabudowy mieszkaniowej dla ludnosci nierolniczej w
potencjalnych terenach rozwojowych objetych zamiarem sporzgdzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

preferowanie cech regionalnych zabudowy oraz zharmonizowanie
zabudowy z krajobrazem, szczegolnie w terenach atrakcyjnych
przyrodniczo i krajobrazowo,

wyznaczenie terenéw pod rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i
produkcyjnych w sposéb nie kolidujgcy z przyjetymi zasadami ochrony
naturalnych zasobdéw gminy,

wprowadzenie ograniczen, a na niektorych obszarach zakazu lokalizaciji
nowych inwestycji moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
wyznaczenie oraz zagospodarowanie tras turystyczno-rekreacyjnych,
parkéw, punktéw widokowych dla réznych form rekreaciji,

wyznaczenie i ochrona elementéw lokalnej sieci ekologicznej (np. $ciezki

edukacyjne);

6) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

realizacja systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw, przy realizacji
nowych inwestycji nalezy okreslac sposob rozwigzania problemu
odprowadzania i oczyszczania sciekéw,

organizacja systemu wywozu odpadow statych i kontrola funkcjonowania,
gromadzenie i skladowanie nawozéw mineralnych i organicznych w
szczelnych zbiornikach,

budowa generatoréw energii odnawialne;j.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajg potencjalne mozliwosci
zagospodarowania przestrzeni dla realizacji przyjetych celéow poprzez
sformutowanie rodzaju i zakresu zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
gminy.

Ustalenie dziatan niezbednych dla wprowadzenia tych zmian jest okresleniem
zasad polityki przestrzennej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone zostaty w formie ustalen
0golnych odnoszgcych sie do rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego, ustalen
szczegotowych odniesionych do obszarow polityki przestrzennej, z okresleniem
gtébwnych form uzytkowania i kierunkéw dziatan na wyodrebnionych (w ramach

tych obszarow) terenach.

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW STREF FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH

1.1. USTALENIA OGOLNE

1) rozwdj rolnictwa i mieszkalnictwa jako funkcji podstawowych oraz dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej i turystyki jako funkcji uzupetniajgcych,

2) podziat terendéw wiejskich gminy na 4 strefy o zrdznicowanej polityce
przestrzenneyj:

| — strefa wielofunkcyjna (centralna cze$¢ gminy)

Il — strefa osadniczo-turystyczna (zachodnia czes¢ gminy)

[Il — strefa osadniczo-rolnicza (potudniowa czes¢ gminy)

IV - strefa rolnicza (p6tnocna czes¢ gminy)

3) w zakresie rolnictwa ustala sie:

e promowanie wielofunkcyjnego rolnictwa na terenach o zréznicowanej jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e promowanie rolnictwa ekologicznego o charakterze biologicznym z
zastosowaniem takich metod produkcji, ktére zapewniajg realizacje
ekonomicznych celdw rolnikbw, a przy tym nie obcigzajg Srodowiska

naturalnego,
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4)

5)

7

ochrona trwatych uzytkdw zielonych przed degradacjg i dewastacjg poprzez
uzytkowanie rolnicze zgodne z ich naturalnym przeznaczeniem (zakaz
przeznaczania na grunty orne),

rozwoj agroturystyki w oparciu o rekreacyjne walory Srodowiska
przyrodniczego i zasoby mieszkaniowe gospodarstw rolnych,

wytgczenie gruntow o najstabszej bonitacji z uzytkowania rolnego,
maksymalne ograniczenie lokalizacji bezSciotowych ferm tuczu zwierzat
mogacych negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko,

na gruntach rolnych zlokalizowanych poza obszarami zabudowanymi
wskazuje sie obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni
wiatrowych (jako generatorow energii odnawialnej),

w zakresie lesnictwa ustala sie:

prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej polegajgcej na integrowaniu
celow gospodarczych z aktywng ochrong przyrody,

zwiekszenie powierzchni lesnej poprzez dolesienia na gruntach
nieprzydatnych rolniczo w oparciu o zweryfikowana granice rolno-lesna,

w zakresie dziatalnosci produkcyjno-ustugowej ustala sie:

mozliwos¢ rozwoju dziatalnosci na bazie rekonstruowanej zabudowy,
mozliwo$¢ nowych lokalizacji dla potrzeb dziatalnosci produkcyjno-ustugowe,
wedtug ustalen szczegotowych,

w zakresie funkcji turystycznej ustala sie:

rozwoj krajoznawstwa oraz turystyki kwalifikowanej na bazie waloréw
krajobrazowych,

wytrasowanie szlakéw do rozwoju turystyki rowerowej i kajakowej,

rozwoj gospodarstw agroturystycznych na bazie istniejgcej zabudowy,
mozliwos¢ adaptacji bytych siedlisk na cele letniskowe oraz lokalizacji ustug
turystyczno-rekreacyjnych,

budowe budynkow i obiektow z przeznaczeniem na cele ustug turystycznych,
sportowych, wypoczynkowych, itp.

w zakresie komunikacji i transportu ustala sie konieczno$¢ zapewnienia
sprawnego funkcjonowania i dalszego rozwoju transportu drogowego,

kolejowego w oparciu o istniejgcg i projektowana sie¢ komunikacyjng,
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8) w zakresie osadnictwa ustala sie:

e zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
unowoczesniania i zmiany sposobu uzytkowania w obrebie istniejgcych
siedlisk,

e koncentracje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na wskazanych terenach,

e mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na warunkach okreslonych w

ustaleniach szczegdtowych,

1.2. POLITYKA GMINY W ZAKRESIE KIERUNKOW  ROZWOJU
WYDZIELONYCH STREF FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH

W zakresie zroznicowania przestrzeni gminy ustala sie jej podziat na nastepujgce
strefy funkcjonalno-przestrzenne:

| — strefa wielofunkcyjna (centralna cze$S¢ gminy)

Il — strefa osadniczo-turystyczna (zachodnia cze$¢ gminy)

lIl — strefa osadniczo-rolnicza (potudniowa czes¢ gminy)

IV - strefa rolnicza (poétnocna czes¢ gminy)

Strefa | — wielofunkcyjna

Strefa zajmujgca centralng czes¢ gminy. Nalezy dgzy¢ do stworzenia
wielofunkcyjnego obszaru o znaczeniu lokalnym, centralnym w odniesieniu do
obszaru gminy, stanowigcym osrodek koncentracji - ustug z zakresu obstugi
ludnosci (administracja, oswiata, zdrowie, handel), zabudowy mieszkaniowej,
dziatalnosci ustugowej, handlowej, produkcyjnej i rzemiosta. W ramach obstugi
turystbw pozgdane jest zatozenie parkingow, tgczonych 2z bazg ustug
gastronomicznych i hotelowych (wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 240) opartg miedzy
innymi o istniejgcg zabudowe, z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji.

Dla strefy ustala sie:

e przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw
architektonicznych obiektow, z uwzglednieniem odpowiednich wymogow

ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,
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potencjalne tereny rozwojowe z zamiarem sporzgdzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w celu realizacji nowych zespotdw
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rzemieslniczej, ktére nalezy sukcesywnie
sporzgdza¢ z rownoczesnym zabezpieczeniem potrzeb w zakresie
infrastruktury technicznej,

rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu
ochrony srodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach
ogolnych,

wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z przydatnoscig
gruntow oraz warunkami okreslonymi w ustaleniach ogdlnych, dagzac do
zachowania zrownowazonego rozwoju,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na
terenach, na ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku,

lokalizacje nowej zabudowy siedliskowej w oparciu o obowigzujgce przepisy,
rozwoj istniejgcej funkcji przemystowo-produkcyjnej (Poledno) w oparciu o
tereny, dla ktorych wprowadza sie zamiar sporzgdzenia miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego,

ochrone terendw lesnych poprzez prowadzenie dziatan profilaktycznych celem
nie dopuszczenia do ich degradacji, z zakazem zabudowy z wyjgtkiem obiektéw
i urzgdzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych lub
na potrzeby stuzb lesnych,

zakaz lokalizacji chowu lub hodowli zwierzat moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

na gruntach rolnych zlokalizowanych poza obszarami zabudowanymi wskazuje
sie obszary, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych (jako
generatorow energii odnawialnej) z zachowaniem ustalen rozdziatu 16.2.

niniejszego studium;

Strefa Il — strefa osadniczo-rekreacyjna

Obejmujgca zachodnig cze$¢ gminy. Ustala sie jako wiodgcg funkcje

mieszkalnictwa, budownictwa rezydencjalnego, bez wprowadzenia ucigzliwej
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(zaktady produkcyjne) dziatalnosci gospodarczej. Ze wzgledu na potozenie jezior w

strefie wprowadza sie uzupetniajgca funkcje rekreacyjna.

Dla strefy ustala sie:

przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw
architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem odpowiednich wymogéw
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,

potencjalne tereny rozwojowe — zamiar sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z rownoczesnym zabezpieczeniem potrzeb
w zakresie infrastruktury technicznej;

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenach, na ktorych one obowigzuja,

dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy siedliskowej w oparciu o
obowigzujgce przepisy z jednoczesnym ograniczeniem jej sytuowania w poblizu
terendw zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej (zaréwno istniejgcych jak i
potencjalnych),

ze wzgledu na ochrone krajobrazu rozwoj zainwestowania nie moze
powodowac w zadnym stopniu zagrozen dla srodowiska,

dopuszcza sie rozwdj funkcji turystycznej, zagospodarowanie ciggu jezior ze
szczegoblnym uwzglednieniem lokalizacji ustug z zakresu obstugi ruchu
turystycznego, w oparciu o istniejgce siedliska (agroturystyka) bgdz potencjalne
obiekty sSwiadczgce ustugi z zakresu turystyki, sportu i wypoczynku,
ograniczenie lokalizacji indywidualnej zabudowy letniskowej,

wykorzystanie jezior dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie
rekreacji a takze turystyki zorganizowanej, z jednoczesnym zabezpieczeniem
odpowiedniej infrastruktury (kagpielisko, place zabaw, stanica itp. $ciezki
spacerowe wokot jeziora itp.) ze wskazaniem wykorzystania dziatki nr 102/117
obreb Krupocin, oraz czesci dziatek nr 7/9LP i 7/10LP obreb Branica,

ochrone terendw lesnych poprzez prowadzenie dziatan profilaktycznych celem
nie dopuszczenia do ich degradacji, z zakazem zabudowy z wyjgtkiem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych lub
na potrzeby stuzb lesnych. Przystosowanie terenow lesnych do przyjecia
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wzmozonego ruchu turystycznego (turystyka, formy krajoznawcze) poprzez
wyznaczenie tras turystycznych, szlakéw turystycznych, pieszych, rowerowych,
konnych. Obszar ten winien rowniez stuzyC funkcji edukacyjnej dla szkot —
szlaki edukacyjne,

zakaz lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

w terenach mieszkaniowych wskazane lokalizowanie miejsc dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow w zakresie rekreacji w postaci boisk rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw a takze poprawa infrastruktury drogowej zwigzanej z
dowozem dzieci ze szkoty - zatoczki autobusowe, place manewrowe itp. (dziatki
nr 42/3 i 28/1 obreb Tuszynki);

Il — strefa osadniczo-rolnicza

Obejmujgca potudniowg czes¢ gminy. Ustala sie jako wiodgcg funkcje osadniczo-

rolnicza.

Dla strefy ustala sie:

przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw
architektonicznych obiektow, z uwzglednieniem odpowiednich wymogoéw
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy siedliskowej na terenach rolnych w
oparciu o obowigzujgce przepisy,

zachowanie rolniczo-osadniczego charakteru obszaru,

koncentracje zabudowy mieszkaniowej w granicach terenéw zainwestowanych,
przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego
zainwestowania,

mozliwos¢ zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjne;j,
wskazuje sie potencjalne tereny rozwojowe 2z zamiarem sporzgdzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

na pozostatych terenach utrzymanie funkcji rolniczej z dazeniem do

podnoszenia poziomu organizacji produkcji,
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ochrone terenéw lesnych poprzez prowadzenie dziatan profilaktycznych celem
nie dopuszczenia do ich degradacji, z zakazem zabudowy z wyjgtkiem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych lub
na potrzeby stuzb lesnych,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowo-
produkcyjnej majgc na uwadze potrzebe ochrony interesbw oséb trzecich z
zakresu ochrony zdrowia i zycia oraz istniejgcych wartosci kulturowych i
Srodowiska przyrodniczego,

na gruntach rolnych zlokalizowanych poza obszarami zabudowanymi wskazuje
sie obszary, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych (jako
generatorow energii odnawialnej) z zachowaniem ustaleh rozdziatu 16.2.
niniejszego studium;

w terenach mieszkaniowych wskazane lokalizowanie miejsc dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow w zakresie rekreacji w postaci boisk rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw a takze poprawa infrastruktury drogowej zwigzanej z
dowozem dzieci ze szkoty - zatoczki autobusowe, place manewrowe itp.

(dziatka nr 5/11 obreb R6zanna);

IV — strefa rolnicza (péinocna czesé gminy)

Obejmujgca potnocng czes¢ gminy. Ustala sie jako wiodgcg funkcje rolnicza.

Dla strefy ustala sie:

przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw
architektonicznych obiektow, z uwzglednieniem odpowiednich wymogoéw
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy siedliskowej na terenach rolnych w
oparciu o obowigzujgce przepisy,

zakaz lokalizacji inwestycji o funkcjach mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
naturalnego, a tym samym jakos¢ produkc;ji rolnej,

ograniczenie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej - ze wzgledu na rolniczy
charakter obszaru koncentracje zabudowy mieszkaniowej tylko w granicach

terenébw zainwestowanych, oraz we wskazanych na rysunku studium
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potencjalnych terenach rozwojowych z zamiarem sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

na pozostatych terenach utrzymanie funkcji rolniczej z dgzeniem do
podnoszenia poziomu organizacji produkcji,

mozliwos¢ zalesiania gruntow rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej,
ochrone terendw lesnych poprzez prowadzenie dziatan profilaktycznych celem
nie dopuszczenia do ich degradacji, z zakazem zabudowy z wyjgtkiem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych lub
na potrzeby stuzb lesnych,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowo-
produkcyjnej z zakazem lokalizacji inwestycji o funkcjach moggcych pogorszyé
stan srodowiska naturalnego, a tym samym jakos¢ produkcji rolnej,

na gruntach rolnych zlokalizowanych poza obszarami zabudowanymi wskazuje
sie obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych (jako
generatorow energii odnawialnej) z zachowaniem ustalen rozdziatu 16.2.
niniejszego studium;

w terenach mieszkaniowych wskazane lokalizowanie miejsc dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw w zakresie rekreacji w postaci boisk rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw a takze poprawa infrastruktury drogowej zwigzanej z
dowozem dzieci ze szkoly - zatoczki autobusowe, place manewrowe itp.
(dziatka nr 2/20 obreb Kawecin);

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIR PRZYIETYCH
ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy zwane

dalej ,studium” jest dokumentem planistycznym, okreslajgcym polityke jej rozwoju

przestrzennego. Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do

wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
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Studium jest prawem wewngtrzgminnym wigzgcym wiadze oraz podporzgdkowane
jej organy i jednostki, w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatah dotyczgcych
polityki przestrzennej gminy dla realizacji okreslonych celow.

Za gtéwny cel rozwoju gminy przyjeto podniesienie standardu zycia jej mieszkancow,
przy zachowaniu rownowagi pomiedzy aktywnoscig gospodarczg a ochrong
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepciji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Wykonujgc zadania wtasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina
powinna stosowaC zasade zrownowazonego rozwoju W  koegzystencji
ze srodowiskiem przyrodniczym i dgzy¢ do optymalnego wykorzystania jego waloréw
w celu wzrostu dochodow wszystkich mieszkancow gminy.

Przyjete kierunki majg na celu stuzy¢ rozwojowi gminy. Powyzsze studium pozwoli
kontynuowac i rozbudowac przyjete kierunki rozwoju a tym samym stworzy¢ warunki
egzystenciji i rozwoju rolnictwa ale takze wyodrebni¢ oferte atrakcyjnych terenéw pod
zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oraz inwestycyjnych z
jednoczesnym zapewnieniem rozbudowy infrastruktury technicznej nalezgcej do
zadan wiasnych Gminy a takze stworzy szanse dla promowania pozyskiwania energii
odnawialnej, poprzez mozliwos¢ lokalizacji generatoréw takiej energii, przy
jednoczesnym zachowaniu uzytkowania rolniczego terenow o wysokiej bonitacji gleb

i ochronie istniejgcej funkcji mieszkaniowe;j.

* % %

Studium wwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bukowiec 15
Czesé trzecia — UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJ{ISNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM



