ZARZADZENIE NR 2/21

WOJTA GMINY BUKOWIEC
z dnia 11 stycznia 2021r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Gminy Bukowiec
na lata 2021-2023

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy Z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.) zarzadza sig, O
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Bukowiec na lata
2021-2023, stanowiacy zatgeznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie  Kierownikowi Referatu Rolnictwa
i Budownictwa.

§ 3 Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania i podlega ogloszeniu w sposob
ZWyczajowo przyjety na terenie gminy.




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 25 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pozn. zm.) Wéjt jest zobowigzany sporzadzi¢ 3-letni Plan
wykorzystania zasobu nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym przyjecie niniejszego zarzadzenia jest zasadne.




Zalacznik

do zarzadzenia nr 2/21
Wajta Gminy Bukowiec
z dnia 11 stycznia 2021r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Bukowiec na lata 2021-2023

I. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Zasobem nieruchomosci Gminy Bukowiec gospodaruje Wéjt Gminy Bukowiec, w szczegdlnosci
poprzez:
- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,
- zapewnianie wyceny nieruchomosci,
- sporzadzanie planéw wykorzystania zasobu,
- zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
- wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane
z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,
- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu,
- wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu,
- podejmowanie czynnosci w postgpowaniu sgdowym, w szezegdlnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie.
Obowigzek ewidencjonowania nieruchomosci dotyczy, oprocz nieruchomosci pozostajacych
w zasobie Gminy Bukowiec, rowniez nieruchomosci gminnych, ktére bylyby oddane
w uzytkowanie wieczyste.
Ewidencjonowanie obejmuje w szczegdlnosci: oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiggi wieczyste;j
oraz  katastru  nieruchomosci; powierzchnie nieruchomosci; wskazanie  dokumentu
potwierdzajgcego posiadanie przez Gming Bukowiec praw do nieruchomosci, w przypadku braku
ksiegi wieczystej; przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego
gminy, a w przypadku braku planu - w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy; wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci Gminy Bukowiec oddanych w uzytkowanie wieczyste, informacje
o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci; informacje o toczacych sie postepowaniach
administracyjnych i sadowych.
Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, plan wykorzystania
gminnego
zasobu nieruchomosci opracowuje si¢ na okres 3 lat. Plan ten powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci znajdujacych si¢ w gminnym zasobie
nieruchomosci oraz nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2) prognozg:
a) dotyczaca udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
c) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Bukowiec oddanych w uzytkowanie wieczyste,



d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Bukowiec oddanych w uzytkowanie wieczyste,
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Bukowiec na lata 2021-2023 okresla
glowne kierunki dzialan zwiazanych z gospodarowaniem tym mieniem komunalnym.
Rozstrzygnigcia co do sposobu i formy zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci beda
podejmowane indywidualnie w stosunku do kazdej z nich. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z uchwat budzetowych na poszczegdlne
lata, w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego oraz
podejmowanymi uchwatami dotyczacymi wyrazenia zgody na zbycie nieruchomoscei, nabycie do
gminnego zasobu nieruchomosci oraz zamiany nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu
nieruchomosci Gminy Bukowiec.

II. Zestawienie powierzchni nieruchomosci znajdujacych si¢ w gminnym zasobie
nieruchomosci oraz nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Opracowaniem objeto nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takie, do ktorych
Gmina Bukowiec posiada tytul prawny, tj. prawo wlasnosci lub prawo uzytkowania
wieczystego. Gminny zasob nieruchomosci stanowia nieruchomosci nabyte w wyniku
komunalizacji, a takze nieruchomosci nabyte w drodze wykupu, darowizny, zamiany oraz na
podstawie decyzji administracyjnych.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. w zasobie nieruchomosci Gminy Bukowiec znajduja si¢
grunty o facznej powierzchni 225,981 1ha w tym grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 0,4833
ha.

Powierzchnia nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego przez Gming
Bukowiec wynosi 27,4892 ha.

Zestawienie powierzchni nieruchomos$ci znajdujgcych si¢ w gminnym zasobie nieruchomosci

Lp. Obre¢b Powierzchnia w ha
1. Bramka 14,6122
2. Branica 24,9246
3. Bukowiec 50,9264
4, Franciszkowo 12,3587
5. Gawroniec 15,1604
6. Korytowo 15,6156
7. Krupocin 8.9363
8. Plewno 18,5892
9. Poledno 10,1373
10. Polskie F.aki 15,3421
11 Przysiersk 21,3871
12, Rézanna 6,7112
13 Tuszynki 11,2800

Razem 225,9811




Zestawienie powierzchni nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego

Lp. Obreb Numer dzialki Powierzchnia w ha

1. Bukowiec 129/14 0,0680
2. Bukowiec 507/6 0,2573
3. Bukowiec 507/10 0,0383
4, Bukowiec 507/11 0,0056
5, Bukowiec 562/3 0,0650
6. Bukowiec 564/2 0,0025
7. Bukowiec 565/5 0,0466

Razem 0,4833

IIl. Prognoza dotyczaca udost¢pnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

Gmina Bukowiec zamierza udost¢pnia¢ nieruchomosci komunalne poprzez sprzedaz,
dzierzawe, najem i uzyczenie.
W 2021 r. do zbycia planowane sg nastepujgce nieruchomosci:
1) dzialka nr 10 o powierzchni 0,6600 ha obr¢b ewidencyjny Gawroniec, Gmina Bukowiec,
zapisana w KW BY1S/00029978/8, z przeznaczeniem na drog¢ powiatowa nr 1281 C.
(przekazanie Powiatowi Swieckiemu w formie darowizny)

W latach 2021-2023 planuje si¢ sprzedaz nastepujacych nieruchomosci:

1) nieruchomos¢ gruntowa potozona w sgsiedztwie terenéw przemystowych w Bukowcu,
oznaczona numerem 271/6, o powierzchni 5,6530 ha.

2) nieruchomos$¢ gruntowa potozona w Bukowcu oznaczona numerem nr 221/4 o powierzchni
0,5107 zapisana w KW BY1S/00038718/4.

Do sprzedazy bedg rdéwniez przeznaczane nieruchomosci lub ich czesci w celu poprawienia
warunkow zagospodarowania przylegtych nieruchomosci, w ramach realizacji wnioskéw o ich
nabycie, jezeli tych nieruchomosci lub ich czgsci nie mozna zagospodarowac jako odrgbnych
nieruchomosci.
Aktualnie na grunty gminne zawartych jest 26 umow dzierzawy, w tym 24 umow na grunty rolne,
2 umowy na grunty pod stacje bazowe telefonii komaorkowe;j.
W latach 2021-2023 przewiduje si¢ kontynuacje dotychczasowych umow dzierzawy.
Planuje si¢ rowniez oddawanie innych gruntow w dzierzawe lub najem, jezeli nie beda one
zagospodarowywane przez Gmine.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Bukowiec bgdzie nastgpowalo poprzez:

- komunalizacjg,

- zakup,

- zamiang,

- darowizne,

- decyzje administracyjne,

- inne czynnosci prawne,
Do gminnego zasobu bgdg nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych gminy.
W analizowanym okresie planuje si¢ nabycie gruntow pod budowe drog lub ich poszerzenie oraz
pod realizacje innych celéw inwestycyjnych.



W latach 2021-2023 planuje si¢ nabycie gruntéw zajetych pod drogi gminne bgdacych wlasnoscia
0s6b fizycznych, m.in. pod droge w Branicy - dziatki o numerach 50/3 o powierzchni 0,0209 ha i
298/3 o powierzchni 0,0565 ha, Franciszkowie- dziati o numerach 113/5
o powierzchni 0,0982 ha i 113/11 o powierzchni 0,007 ha w Krupocinie — dziatka nr 102/117
o powierzchni 0,3389 ha.
Zaklada si¢ nabywanie w latach 2021-2023 nieruchomosci niezbgdnych do realizacji zadan
whasnych Gminy oraz realizacjg innych celéw publicznych z uwzglgdnieniem posiadanych srodkow
budzetowych.

IV. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwiazane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu uzaleznione beda od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych na poszczegélne lata
i obejmujg one w szczegdlnosci nastepujace koszty:

- podziatow i rozgraniczania nieruchomosci,

- sporzadzania dokumentacji geodezyjnej,

- wyceny nieruchomosci,

- ogloszen prasowych,

- optat notarialnych i sadowych,

- wyplacanych odszkodowan za grunty przechodzace z mocy prawa na wlasnos¢ Gminy

Bukowiec, wydzielane pod drogi publiczne gminne, z nieruchomosei, ktorych podziat

zostanie dokonany na wniosek wiasciciela,

- wykupu gruntéw na rzecz Gminy Bukowiec.

Prognozowane wydatki zwiazane z gospodarka gruntami i nieruchomosciami na rok 2021 zgodnie

z uchwala budzetowa przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Dzial 700 - Gospodarka Mieszkaniowa

Rozdzial 70005 - Gospodarka gruntami i nieruchomosciami: 155.280,00 zi, w tym:

§ 4170 Wynagrodzenia bezosobowe: 800,00 zl,

§ 4210 Zakup materiatow i wyposazenia: 10 000,00 zi,

§ 4260 Zakup energii: 3 000,00 zt,

§ 4270 Zakup ustug remontowych: 5 000,00 zt (oplaty na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi we wspolnotach mieszkaniowych),

§ 4300 Zakup ustug pozostalych: 56 380,00 zt (w tym m. in. koszty podzialow geodezyjnych,
wycen nieruchomosci, zamieszczania ogloszen w prasie, oplat notarialnych),

§ 4400 Optaty administracyjne i czynsze za budynki, lokale 1 pomieszczenia garazowe 10 000,00
zl,

§ 4430 Rozne optaty i sktadki: 35 000,00 zt (w tym m. in. oplaty wieczysto ksiggowe, koszty
dokumentacji geodezyjnej),

§ 4510 Optaty na rzecz budzetu panstwa: 6 000,00 zt,

§ 4520 Optaty na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego 100,00 zi,

§ 4580 Pozostate odsetki 1 000,00 zi,

§ 4590 Kary i odszkodowania wyptacane na rzecz osob fizycznych: 10 000,00 zi,

§ 4600 Kary, odszkodowania i grzywny wyplacane na rzecz osob prywatnych i innych jednostek
organizacyjnych 18 000,00 zi

W latach 2021-2023 przewiduje sie, ze wydatki z tytulu gospodarowania gminnym zasobem

nieruchomosci pozostana na podobnym poziomie.
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V. Prognoza wplywoéw osiagganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Bukowiec oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci Gminy Bukowiec.

Gmina Bukowiec posiada grunty oddane w uzytkowanie wieczyste o powierzchni
0,4833 ha. Nie planuje si¢ oddawania kolejnych gruntéw w uzytkowanie wieczyste w latach
2021-2023. Na lata 2021-2023 nie planuje si¢ przeksztatcen uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci.

Grunty moga by¢ oddane w trwaly zarzad w przypadku ztozenia wnioskéw w tej sprawie przez
gminne jednostki organizacyjne.

Zgodnie z 7 ust. 2 pkt. 2 Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 1170 z p6zn. zm.) szkoty publiczne sa zwolnione z opfat z tytutu trwalego
zarzadu nieruchomosci gminnych zajetych na dziatalnos¢ oswiatowa.

VI. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Bukowiec oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomos$ci Gminy Bukowiec.

Z uwagi na to, ze Gmina Bukowiec aktualnie posiada grunty oddane w uzytkowanie wieczyste,
przewiduje si¢ aktualizacje oplat z tego tytutu w latach 2021-2023.

VII. Prognoza dochodéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci

W 2021 r. dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci prognozowane sa w
nastepujacej wysokoscei:

Dzial 700 - Gospodarka mieszkaniowa

Rozdzial 70005 - Gospodarka gruntami i nieruchomosciami (biezace): 144456,00 zi, w tym:

§ 0550 — Planowane wplywy z oplat za trwaly zarzad, uzytkowanie, stuzebnosci i uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci: 1500,00 zi;

§ 0750 — Planowane dochody z najmu i dzierzawy skiadnikow majatkowych: 119456,00 zi;

§ 0760 Wplywy z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

§ 0770 Wplywy z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci: 22 000,00 zi;

§ 0920 Wpltywy z pozostatych odsetek 100,00 zi.

W latach 2021-2023 przewiduje sie, ze dochody z tytulu gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci pozostang na podobnym poziomie.

VIII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z
uchwal budzetowych na poszczegdlne lata, w oparciu o obowiazujace przepisy prawa oraz
zgodnie z podejmowanymi uchwatami Rady Gminy Bukowiec dotyczacymi gospodarowania
nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Bukowiec.

Gmina Bukowiec gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej. Zasdb nieruchomosci wykorzystywany bedzie
na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, w celu realizacji celow
publicznych.

Gospodarowanie nieruchomosciami gminnymi odbywa¢ si¢ bedzie z uwzglgdnieniem ich funkcji
i przeznaczenia okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku jego braku - zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy lub decyzja o lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego Gminy Bukowiec.

W ramach gospodarowania nieruchomosciami gminnymi planuje sig:
1) przeznaczenie do zbycia nieruchomosci zgodnie z zalozeniami okreslanymi w uchwatach
budzetowych,

2) zbycie nieruchomosci Iub ich czgsci w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, na uzasadniony wniosek wlasciciela tej nieruchomodei, jezeli
nieruchomo$¢ gminna lub jej cze$¢ nie moze by¢ zagospodarowana jako odrebna nieruchomosé,

3) pozostawienie w dzierzawie dotychczasowych nieruchomosci, z wyjatkiem gruntow
planowanych do sprzedazy z uwagi na ich nieprzydatno$¢ na cele inwestycyjne; jezeli
nieruchomosci beda niezbedne do realizacji celow publicznych, dzierzawa nie bedzie kontynuowana,
4) pozostawienie w uzyczeniu dotychczasowych nieruchomosci, chyba, ze stang si¢ one zbegdne
dla ich uzytkownikow,

5) oddanie w najem lub dzierzawe innych gruntow, ktore nie bgda zagospodarowywane przez Gming,
6) oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad w przypadku zlozenia wnioskow przez gminne
jednostki organizacyjne.




