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1. WSTEP

Podstawa prawna opracowania jest rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298). Opracowanie
przygotowano zgodnie z zakresem zawartym w tresci ww. rozporzadzenia. Catos¢ prac wykonanych
w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréow - Jakuba Makarewicza
i Darii Witkowskiej.

Niniejsze opracowanie zalicza sie do opracowan podstawowych, wykonywanych dla kazdego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej projektem planu).

Przedstawiona ponizej ekofizjografia sktada sie z czterech zasadniczych czesci, w ktorych
przeanalizowano stan i przeksztatcenia srodowiska naturalnego opisywanego obszaru:

1. czesc diagnozy - w ktorej rozpoznano i scharakteryzowano najwazniejsze zagadnienia zwigzane
z budowa, funkcjonowaniem srodowiska oraz presja i prewencja ze strony antropogenicznych
zrodet oddziatywan na srodowisko;

2. czes¢ oceny - w ktorej zdefiniowano korzystne i niekorzystne strony obecnego
zagospodarowania z punktu widzenia potrzeb i mozliwosci Srodowiska;

3. czes$¢ prognozy - w ktére] przedstawiono wstepna prognoze kierunkdw i natezenia zmian
zachodzacych w Srodowisku przyrodniczym;

4, czes¢ wskazan - gdzie przedstawiono propozycje dziatarn majacych na celu maksymalne
zabezpieczenie $rodowiska przed degradacjg oraz wskazano preferencje terendw do dalszego
zagospodarowania.

Opracowanie wykonano w oparciu o dostepne dane literaturowe, publikowane i niepublikowane
materiaty badawcze i inwentaryzacyjne, dokumentacje, analizy kartograficzne oraz badania terenowe,
ktdre byty najwazniejszym elementem cyklu przygotowawczego.

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentem para-naukowym i jako takie powinno by¢ traktowane
jako zbidr najnowszych danych, uczyniony dla petnego zobrazowania stanu srodowiska i przemian jakie
w nim nastepuja. Wiele z nich jest ciagle przedmiotem dyskusji w kregach naukowych i nie jest
wykluczone, ze wraz z postepem nauki, czes¢ z wyciagnietych ponizej wnioskow sie zdezaktualizuje.
Do niniejszego opracowania starano sie zebra¢ najnowsze informacje, ktére postuzyty do opracowania
wskazan, zgodnie z najlepsza wiedza autordw.

Opracowanie ekofizjograficzne sktada sie z dwdch integralnych czedci: czesci opisowej i czesci
kartograficznej. Wykonano wydruki w postaci zestawu tekstu i map oraz przygotowano wersje
elektroniczne.
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2. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA OBSZARU

Obszar objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje
sie w potnocnej] czesci obrebu ewidencyjnego Poledno, w gminie Bukowiec. Pod wzgledem
administracyjnym jest to potudniowa czesc gminy i potudniowa czesc powiatu $wieckiego. Tereny planu
obejmuija dziatke ewidencyjna nr 1/64 w obrebie Poledno o powierzchni okoto 0,3 ha.

Przedmiotowy obszar na ksztatt prostokata. Do niedawna wigksza jego czes¢ zajmowat duzy budynek
gospodarczy, ktéry jednak kilka lat temu poddano rozbiérce. Obecnie tereny sa w wiekszosci
niezabudowane. Wzdtuz pétnocnej granicy, a takze w centrum dziatki i jej wschodniej czesci, przebiegaja
utwardzone ciagi pieszo-jezdne. W potudniowo-zachodnim narozniku znajduje sie utwardzony parking.
Pozostate tereny wypetniaja tereny biologicznie czynne, lecz w wigkszosci bez statej pokrywy roslinne;.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w kompleksie zabudowy tworzacej zespdt dworski
i folwarczny z parkiem w Polednie. Na zachéd i potudnie od przedmiotowej dziatki znajduja
sie zabudowania petnigce obecnie funkcje ustugowe ,Patac Poledno” - hotel z restauracja oraz obiekty
towarzyszace. Do parku przylega od wschodu jezioro o wydtuzonym ksztatcie, z ktorym sasiaduje
réwniez dziatka nr 1/64. Na pdtnoc od niej znajduja sie obiekty produkcyjno-ustugowe przedsigbiorstwa
Schumacher Packaging. Firma zajmuje sie produkcja i dystrybucja opakowan kartonowych.
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Rysunek 1. Pofozenie obszaru objetego projektem planu (wskazany strzatka) na tle potudniowej czesci
gminy Bukowiec (irédto: mapy.mojregion.info)

W uchwale nr [11/19/18 Rady Gminy Bukowiec z dnia 20 grudnia 2018 r. postanowiono, iz celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjna. Na etapie sporzadzania dokumentu
planowano przeznaczyc teren na funkcje ustugowa.

Dla dziatki nr 1/64 obecnie obowiazuja ustalenia uchwaty nr XXXI1/203/98 Rady Gminy Bukowiec z dnia
7 kwietnia 1998 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Bukowiec. Na jej mocy obszar projektu planu stanowi czes¢ terenu G7 P - terenu przemystu
przetworczego, w ktorego granicach dopuszcza sie produkcje tektury falistej i opakowan.
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Rysunek 2. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obecne zagospodarowanie obszaru objetego
projektem miejscowego planu (kolor i6ity; irédto: geoportal.gov.pl)

Panujacy na obszarze topoklimat nalezy do topoklimatéw terenow otwartych, otoczonych
zabudowaniami. Charakterystyczne dla niego sa dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe
oraz mozliwos$¢ przewietrzania. Istotnym czynnikiem topoklimatotwdrczym sa réwniez zadrzewienia
oraz wody powierzchniowe. Elementy te wptywaja pozytywnie na jakos¢ powietrza m.in. poprzez
tagodzenie warunkow aerosanitarnych, utrzymywanie wilgotnosci, drzewa dodatkowo zmniejszaja
predkosc wiatru.

Obszar opracowania potozony jest w wiekszosci na wysokosci okoto 89 m n.p.m. Obejmuje fragment
réwniny sandrowej na kontakcie z niewielka dolinka. Powierzchnia terenu jest raczej wyrownana,
lecz wykazuje delikatne nachylenie w kierunku wschodnim. Przy zachodniej granicy teren osiaga
do 89,5 n.p.m., a wschodniej do 88 m n.p.m. Sredni spadek dla obszaru wynosi 1,5%. Uksztattowanie
powierzchni nie nosi sladow znacznych przeksztatcen, poza wynikajacymi z posadowienia zabudowy,
realizowania infrastruktury technicznej. Nachylenie terenu nie osiaga wartosci, ktére predysponowatyby
obszar do wystepowania ruchow masowych.

Na analizowanym obszarze utwory powierzchniowe reprezentowane sag przez czwartorzedowe piaski
oraz zwiry wodnolodowcowe. W profilu wystepuja naprzemiennie serie glin lodowcowych oraz piaskow
i zwirdw o roznej granulacji. Generalnie utwory powierzchniowe cechuja sie korzystnymi parametrami
geologiczno-inzynierskimi pod przyszta zabudowe i nie stanowia potencjalnego zagrozenia
geotechnicznego dla budynkéw. W profilu nie stwierdzono wystepowania utwordw organicznych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtownych zbiornikéw wéd
podziemnych (GZWP). Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite czesci wod podziemnych dziatka
zlokalizowana jest w obrebie JCWPd nr 37 (PLGW200037). Gtebokosc¢ zalegania woéd podziemnych
siega okoto 1-2 m p.p.t. Odptyw podziemny odbywa sie generalnie w kierunku wschodnim, w strone
jeziora.
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Rozpatrywane tereny naleza do zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Doptyw z Gruczna
(PLRW20001729496). Jest to JCWP typu rzecznego o statusie naturalnej czesci wod. Struga znajduje
sie poza obszarem planu - przeptywa przez niewielkie jezioro zlokalizowane za wschodnia granica
dziatki. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja powierzchniowe obiekty hydrograficzne.
Analizowane tereny znajduja sie poza wyznaczonym obszarem szczegolnego zagrozenia powodzia.

Flora analizowanego obszaru jest bardzo uboga. Wiekszosc obszaru jest pozbawiona szaty roslinne;j.
Na wschodzie pojawia sie nieciggty nalot traw i roslin wkraczajacych na te tereny w ramach sukcesji
wtornej. Ze wzgledu na potozenie w zasiegu oddziatywania czynnikéw antropogenicznych, takich
jak drogi czy zabudowa, spotykane sa rowniez gatunki ruderalne, np. babka zwyczajna Plantago major,
perz wtasciwy Elymus repens, mniszek pospolity Taraxacum officinale. Przy wschodniej granicy na obszar
zachodza korony drzew rosnacych nad pobliskim zbiornikiem wodnym.

Obszar opracowania obejmuje tereny otoczone z trzech stron zabudowa, w zwiazku z czym nie stanowi
dogodnego miejsca do statego bytowania fauny. Nie wystepuja tam potencjalne miejsca atrakcyjne
jako zerowisko, schronisko, nocowisko. Ze wzgledu na wystepowanie w okolicy wod powierzchniowych
oraz lasow (okoto 300-400 m na zachod od zespotu zabudowy), moga by¢ widywane migrujace miedzy
tymi terenami ptaki.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru lub ewidencji. Dziatka
w catosci zawiera sie jednak w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”, wyznaczonej w zwiazku
z potozeniem w obrebie zespotu dworskiego i folwarcznego oraz strefy ochrony krajobrazu
kulturowego K.

3. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY

3.1 Dotychczasowe zmiany w zagospodarowaniu terenu i wykorzystywaniu srodowiska
naturalnego

Zagospodarowanie dziatki nr 1/64 zmieniato sie w ciggu ostatnich lat, nie miej od zawsze przynalezna
byta funkcjonalnie i przestrzennie do zespotu zabudowy folwarcznej w Polednie. Zanim zlokalizowano
na niej obiekt magazynowo-sktadowy tereny te pozostawaty otwarte, nieutwardzone. Obecnie,
po likwidacji zabudowy, czesciowo powrdcono do takiego stanu, jednak zachowano tam elementy
utwardzenia terenu. Poza przeksztatceniami wynikajacymi z realizacji zabudowy i infrastruktury
technicznej, nie zidentyfikowano obecnie innych zmian w wykorzystaniu srodowiska. Dziatka od lat
nie funkcjonuje jako tereny powiazane ekologicznie z pobliskimi wodami powierzchniowymi - jeziorem
i ciekiem, tworzacymi lokalny ciag ekologiczny.

3.2 Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych i walorow krajobrazowych przed antropopresjq
Tereny objete projektem planu zlokalizowane s poza wyznaczonymi formami ochrony przyrody.
Najblizej analizowanego obszaru znajduja sie:

s pomniki przyrody w parku przypatacowym - okoto 100 mi 200 m na S;

e uzytki ekologiczne - okoto 2 km na NW;

e Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - okoto 1,7 km na S;

« Nadwislanski Park Krajobrazowy - okoto 3,3 km na SE
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Rysunek 3. Obszar objety projektem miejscowego planu (wskazany strzatka) na tle form ochrony przyrody (uzytki
ekologiczne oznaczono kolorem jasnozielonym; irédto: Geoserwis GDOS)

4. FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

4.1 Ocena powigzan funkcjonalnych pomiedzy komponentami srodowiska

Na opisywanych terenach dominujg utwory czwartorzedowe charakteryzujace sie dobrymi parametrami
filtracyjnymi. Piaski i zwiry w warstwie przypowierzchniowej nie zapewniaja naturalnej ochrony
przed przenikaniem szkodliwych substancji w gtab profilu glebowego. W zwiazku z tym zasoby wody
sa tez zczerpywane szybciej, co przektada sie na niewielka wilgotnos¢ gleby. Jest to najwazniejsze
powigzanie miedzy komponentami $rodowiska, wystepujace na danym obszarze. Funkcjonowanie
$rodowiska mozna okresli¢ jako zwiazane z dziatalnoscia cztowieka.

4.2 Zrédta zagrozen dla srodowiska przyrodniczego

Ocena jakosci powietrza dla strefy wypada korzystnie. W okolicy wystepuje niewiele obiektow
wymagajacych statego ogrzewania, ze wzgledu na niewielkie zageszczenie zabudowy nie wystepuje
problem emisji niskiej. Dziatalnos¢ produkcyjna przedsiebiorstwa zlokalizowanego na pdétnoc
od analizowane] dziatki nie wigze sie z ponadnormatywnym oddziatywaniem na powietrze
atmosferyczne. Oddalenie od gtdwnych drég wptywa pozytywnie na jakos¢ powietrza przedmiotowych
terendw.

Obszar opracowania lezy w strefie wysokiej podatnosci wéd podziemnych na degradacje. Wody
podziemne nie s3 dostatecznie chronione przed negatywnym wptywem czynnikow z powierzchni
terenu. Stan ogdlny JCWPd nr 37 oceniono jako ,dobry”, podobnie jak stan chemiczny i ilosciowy.
Tym samym nie stwierdzono zagroZenia nieosiagniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej
(Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku). Stan ekologiczny JCWPrz Doptyw z Gruczna
oceniono jako zty. Ustalono, Ze istnieje zagrozenie nieosiagniecia celow $Srodowiskowych Ramowej
Dyrektywy Wodnej (dane RZGW w Gdarnsku).
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Pierwotnie wyksztatconymi glebami w granicach obszaru opracowania byty gleby rdzawe/bielicowe.
W profilu glebowym moga zaznaczac sie zmiany zwigzane z posadawianiem zabudowy, prowadzeniem
sieci infrastruktury technicznej. Poza tym obecnie nie zachodza procesy mogace doprowadzic
do degradacji powierzchni ziemi, teren nie jest narazony na silng erozje.

Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy akustyczne wystepuja
przy gtownych drogach krajowych, drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdow ciezkich
w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast. Obszar opracowania oddalony jest od drog
o wzmozonym ruchu pojazdéw. W jego otoczeniu funkcjonuja drogi wewnetrzne, ktére nie przyczyniaja
sie do osiagania ponadnormatywnych wartosci hatasu. Na klimat akustyczny wptywaé moze dziatalnoéé
produkcyjna, jednak oddziatywanie procesu produkcyjnego powinno ogranicza¢ sie do obiektu,
w ktérym jest prowadzona, ale moze byc¢ odczuwalny hatas zwigzany z ruchem samochoddéw
dostawczych.

W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja obiekty mogace powodowac emisje promieniowania
elektromagnetycznego.

4.3 Odpornosc srodowiska na degradacje oraz zdolnosc do regeneracji

Zaktada sie, Zze zdolnosci regeneracyjne Srodowiska zalezg jedynie od proceséw naturalnych.
Zauzupetniajagcy miernik uznano roznice standw Srodowiska w  punkcie poczatkowym
(przed rozpoczeciem zmian) i punkcie korcowym (po zakonczeniu regeneracji). Ponadto uznano
prawidtowosci wynikajace z ogdlnych tendencji wystepujacych w przemianach srodowiskowych:
Srodowisko bardzo rzadko wraca do takiego samego stanu, jaki wystepowat przed wystapieniem
oddziatywan;
degradacja (lub degeneracja) srodowiska czesto nastepuje pod wptywem synergicznego
oddziatywania kilku czynnikow i nie mozna stwierdzic¢, ktory z nich odgrywa wazniejsza role,
a wstrzymanie ich oddziatywania nie nastepuje jednoczesnie;
regeneracja przebiegajaca pod wptywem czynnikéw naturalnych (po zaniechaniu antropopres;ji)
czesto wspomagana jest celowymi dziataniami cztowieka (z zakresu ksztattowania Srodowiska,
np. rekultywacji) i wowczas jej tempo jest zréznicowane;
wiele proceséw regeneracyjnych (odnoszacych sie np. do roslinnosci lub zasobow waod
podziemnych) trwa dtugo, np. kilkadziesiat lat;
brak jest informacji o petnym przebiegu wielu proceséw regeneracyjnych zachodzacych
w srodowisku przyrodniczym.

W tabeli przedstawiono ocene odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji poszczegdlnych
komponentow srodowiska w zakresie okreslonych oddziatywan na obszarze opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 1. Ocena odpornosci na degradacje i zdolno$ci srodowiska do regeneracji na obszarze objetym projektem planu
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4.4 Ogolna ocena zagrozen srodowiska i mozliwosci ich ograniczenia

Problemy srodowiskowe obszaru wynikaja gtéwnie z antropopresji. Dziatka funkcjonuje jako czesé
zespotu zabudowy sasiadujacej z wodami powierzchniowymi. Budowa geologiczna tych terendow
wykazuje silne wtasciwosci przepuszczalne, a dodatkowo teren nachylony jest w kierunku cieku i jeziora.
W zwigzku z tym wskazane jest uzytkowanie terenu w taki sposéb, aby nie dopuscic do zanieczyszczenia
wod i gleby - w tym wyposazenie zabudowy w odpowiednie urzadzenia w zakresie infrastruktury
technicznej. Ponadto ze wzgledu na potozenie dziatki w obrebie terenéw cennych kulturowo wazne jest
zagospodarowanie w sposdb nawiazujacy do tradycyjnego wygladu zabudowy tworzacej zabytkowy
zespot i stanowiacej o walorach kulturowych i krajobrazowych obszaru.

4.5 Ocena zachowania walorow krajobrazowych terenu

Obszar aobejmuje tereny niezabudowane w obrebie terendw zurbanizowanych. Qcena walordw
krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia
estetyki krajobrazu i zréwnowazonego zagospodarowania terendw. Obecnie analizowana dziatka
potozona jest miedzy zespotem zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz zabudowy ustugowej -
w tym zabytkowej. Obecnie nie wystepuja tam obiekty wptywajace na urozmaicenie planu
strukturalnego. Jest to ptaski teren, z ktérego rozposciera sie widok na zadrzewienia nadjeziorne
oraz na tereny zabudowane. Od pétnocy ograniczony jest ptotem, w zwigzku z czym penetracja
wzrokowa na tereny zaktadu produkcyjnego jest ograniczona, natomiast panorama widokowa otwarta
w kierunku zachodnim/potudniowo-zachodnim przedstawia pozytywne walory widokowe, wynikajace
z obecnosci zabudowy o wysokim standardzie wykonczenia, zabudowy zabytkowej o interesujacych
detalach architektonicznych oraz towarzyszacej zieleni i matej architektury. Obszar objety projektem
planem sam w sobie nie stanowi cennego terenu pod wzgledem krajobrazowym, lecz na jego wartos¢
wptywa potozenie w kompleksie obiektéw patacowych oraz zadrzewien.

4.6 Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar opracowania lezy w czesci gminy Bukowiec o funkcji osadniczo-rolniczej. W krajobrazie takich
obszarow wystepuje zabudowa przy drogach, na jej zapleczu grunty orne, a takze wody powierzchniowe
i towarzyszace zadrzewienia. Gleby w granicach przedmiotowej dziatki nie przedstawiaja szczegdlnie
korzystnych warunkéw pod wzgledem rozwoju rolnictwa, jako tereny sandrowe. Analizowana dziatka
zlokalizowana jest w obrebie wiekszego skupiska zabudowy, nieco oddalonego od wtasciwego centrum
wsi Poledno. Lata temu na terenach tych powstat zespét zabudowy dworskiej z parkiem przylegajacym
do wod powierzchniowych. Na przestrzeni lat tereny te byty przeksztatcane, rowniez ze wzgledu
na zmiany wiascicieli, nie mniej obszar objety projektem planu nie byt wykorzystywany jako grunty orne,
lecz jako fragment kompleksu terendw zabudowanych. Mozna przyjac, iz obszar pozostaje uzytkowany
zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami $rodowiskowymi, bedacymi wypadkowa zachodzacych
na analizowanych terenach wieloetapowych przemian.

5. WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN W SRODOWISKU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania, w niedalekiej
przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 2. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Element srodowiska Prognozowany trend Przewidywane zmiany w wyniku braku uchwalenia planu

powietrze utrzymanie stanu brak wplywu

wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu

bioréznorodnosc powolna eutrofizacja siedlisk, zmniejszenie bioroznorodnoscina | przyspieszenie procesow eutrofizacji | degradacii obszarow
rzecz gatunkow o niskich wymaganiach niezadbanych

krajobraz utrzymanie stanu brak wplywu
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6. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE

6.1 Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Obecnie na obszarze projektu planu generalnie nie wystepuja przeciwwskazania ekologiczne
i fizjograficzne, by nie wprowadza¢ tam zabudowy, obiektow budowlanych, infrastrukturalnych.
Warunki geologiczne i wodne sg raczej korzystne do posadawiania budynkéw, nie utrudniajg
fundamentowania oraz nie powoduja koniecznosci kosztownych prac zwigzanych z wymiang gruntu.
Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych.
Zalecane jest jednak stosowanie rozwigzar z zakresu infrastruktury technicznej, ograniczajgcych
negatywny wptyw na srodowisko wodno-gruntowe, nowa zabudowa nie powinna miec¢ charakteru
intensywnego, z zapewnionym odpowiednio wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki, a takze nawigzywaé wygladem do istniejacych obiektéw w zespole dworskim
i folwarcznym,

6.2 Tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno byc podporzqdkowane potrzebom
srodowiska przyrodniczego

Stan $rodowiska obszaru opracowania oraz jego struktura i powigzania funkcjonalne sprawiaja,

Ze na obszarze opracowania nie wystepuja tereny wymagajace specjalnych zabiegéw ochronnych.

Oczywistym przestaniem jest zastosowanie wczeéniej wymienionych wskazan dla zagospodarowania

przestrzeni zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz obowigzujagcymi przepisami i normami.

Nie ma koniecznosci wyznaczania nowych terenow podlegajacych ochronie.
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